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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 

THEO ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG 

TRUNG TÂM ĐIỀU DƯỠNG NGƯỜI CÓ CÔNG 

TỈNH TUYÊN QUANG. 

(Ban hành kèm theo Quyết định số 66/QĐ-UBND ngày 04  tháng 03  năm 2024 của Ủy 

ban nhân dân thành phố Tuyên Quang Về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết 

xây dựng Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang. 
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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ: 

THEO ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG 

TRUNG TÂM ĐIỀU DƯỠNG NGƯỜI CÓ CÔNG TỈNH TUYÊN QUANG. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

ĐƠN VỊ TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH 

SỞ LAO ĐỘNG - THƯƠNG BINH VÀ 

XÃ HỘI TỈNH TUYÊN QUANG 



 

Lời giới thiệu: 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch  

Nhằm cụ thể hoá chủ trương của Đảng và Nhà nước về việc nâng cao chất lượng 

công tác chăm lo cho người có công với cách mạng, thực hiện đạo lý "uống nước nhớ 

nguồn", "Đền ơn đáp nghĩa", trong đó công tác chăm sóc sức khoẻ người có công với 

cách mạng, được sự nhất trí của Uỷ ban nhân dân tỉnh, Sở Lao động - Thương binh và 

Xã hội đã phối hợp với các đơn vị liên quan báo cáo và được Bộ trưởng Bộ Lao động - 

Thương binh và Xã hội phê duyệt chủ trương đầu tư Dự án Trung tâm Điều dưỡng người 

có công tỉnh Tuyên Quang tại Quyết định số 692/QĐ-LĐTBXH ngày 18/06/2021 của 

Bộ trưởng Bộ Lao động - Thương binh và Xã hội. 

Thực hiện Luật Xây dựng năm 2014; Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật 

Xây dựng năm 2020; Luật Quy hoạch đô thị và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều các 

luật có liên quan đến quy hoạch; căn cứ Quyết định số 692/QĐ- LĐTBXH ngày 

18/06/2021 của Bộ trưởng Bộ Lao động - Thương binh và Xã hội; Văn bản số 

1249/UBND-TNMT ngày 05/5/2021 của Ủy ban nhân dân tỉnh về địa điểm quy hoạch 

xây dựng Cơ sở chăm sóc người cao tuổi chất lượng cao và Trung tâm điều dưỡng người 

có công tỉnh Tuyên Quang và Văn bản số số 1330/UBND-TNMT ngày 11/5/2021 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh về địa điểm thực hiện dự án xây dựng Trung tâm chăm sóc, điều 

dưỡng người có công với cách mạng tỉnh Tuyên Quang, Sở Lao động - Thương binh và 

Xã hội đã triển khai lập Quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm Điều dưỡng người có 

công tỉnh Tuyên Quang với mục đích lồng ghép và triển khai đồng thời Dự án Trung tâm 

Điều dưỡng người có công và Dự án Trung tâm chăm sóc người cao tuổi chất lượng cao 

và được Uỷ ban nhân dân thành phố Tuyên Quang phê duyệt tại Quyết định số 257 /QĐ-

UBND ngày 24/6/2022 với diện tích 4,78ha. 

Sau khi quy hoạch được phê duyệt, Sở Lao động - Thương binh và Xã hội đã phối 

hợp với các đơn vị có liên quan triển khai việc khảo sát, lập báo cáo nghiên cứu khả thi 

để trình Bộ Xây dựng thẩm định dự án xây dựng Trung tâm Điều dưỡng người có công 

tỉnh Tuyên Quang. Tuy nhiên trong quá trình triển khai lập dự án gặp một số khó khăn 

vướn mắc, đó là: Quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm được lập và phê duyệt theo vị 

trí khu đất và nhu cầu sử dụng đất được Uỷ ban nhân dân tỉnh chấp thuận tại Văn bản số 

1249/UBND-TNM ngày 05/5/2021 về địa điểm quy hoạch xây dựng Cơ sở chăm sóc 

người cao tuổi chất lượng cao và Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên 

Quang trong đó dự kiến thực hiện 02 (hai) dự án xây dựng, gồm: Trung tâm Điều dưỡng 

người có công và Cơ sở chăm sóc người cao tuổi. Tuy nhiên khi lập và phê duyệt dự án 

chưa ghi rõ trong quy hoạch có 02 dự án riêng biệt, do đó nảy sinh vướng mắc, không 

thực hiện được công tác đánh giá tác động môi trường làm căn cứ trình thẩm định và đề 

nghị phê duyệt Dự án Trung tâm Điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang (vì quy 

hoạch được phê duyệt bao gồm cả cơ sở chăm sóc người cao tuổi, trong khi đó Quyết 

định số 692/QĐ-LĐTBXH ngày 18/06/2021 của Bộ trưởng Bộ Lao động - Thương binh 



 

và Xã hội chỉ phê duyệt chủ trương Trung tâm Điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên 

Quang, dự án chăm sóc người cao tuổi chưa được cấp có thẩm quyền phê duyệt chủ 

trương). Mặt khác khi nghiên cứu phương án thiết kế kiến trúc tổng mặt bằng của dự án, 

Bộ Lao động - Thương binh và Xã hội đề nghị điều chỉnh một số vị trí hạng mục công 

trình phục vụ cho việc chăm sóc, điều dwõng người có công với cách mạng so với quy 

hoạch đã được phê duyệt cho phù hợp với công năng, nâng cao hiệu quả sử dụng của 

công trình. 

Từ những khó khăn, vướng mắc nêu trên, để thuận lợi cho việc tiếp tục thực hiện 

các bước lập và trình thẩm định, phê duyệt dự án đảm bảo tiến độ, sớm triển khai được 

dự án để phục vụ đối tượng người có công với cách mạng, việc điều chỉnh quy hoạch chi 

tiết xây dựng Trung tâm Điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang là rất cần thiết 

2. Nội dung quy định quản lý: Bao gồm 3 phần 

- Phần 1-Quy định chung: Đề ra các quy định hướng dẫn cho việc xây dựng và 

quản lý cho các khu vực chức năng. Xác định các khu vực cần bảo vệ, các khu vực chức 

năng. Đồng thời cũng xác định các phân vùng quản lý phát triển. 

- Phần 2 - Quy định cụ thể: Bao gồm các chỉ dẫn cụ thể cho việc quản lý, kiểm 

soát phát triển về tính chất, quy mô, tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, sử dụng đất, 

hạ tầng kỹ thuật đô thị, đồng thời đưa ra các khuyến cáo và nghiêm cấm về xây dựng 

phát triển đô thị cho từng khu vực cụ thể. 

- Phần 3-Tổ chức thực hiện: Đưa ra các hướng dẫn về tổ chức thực hiện, phân 

công trách nhiệm và các quy định khác có liên quan. 

Quy định quản lý được sử dụng kết hợp với thuyết minh, bản vẽ của Hồ sơ đồ án 

Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và các quy định của pháp luật có liên quan sẽ là 

công cụ quản lý đô thị đắc lực cho các ban ngành hữu quan, vừa là tài liệu hướng dẫn cụ 

thể giúp cho toàn thể quần chúng nhân dân trên địa bàn hiểu rõ, chấp hành và làm theo 

pháp luật về xây dựng, phát triển đô thị. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 

Phần I: QUY ĐỊNH CHUNG 

1.1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện 

a. Đối tượng áp dụng: 

Quy định này áp dụng đối với mọi đối tượng cá nhân, tập thể liên quan tới hoạt 

động xây dựng, triển khai các dự án, đồ án và công trình nằm trong phạm vi tổng diện 

tích đất lập quy hoạch: 51.600 m2, thuộc phường Mỹ Lâm, thành phố Tuyên Quang. Mọi 

hoạt động phải tuân thủ quy định này và các quy định của pháp luật có liên quan. 

b. Phân công quản lý thực hiện: 

Chủ tịch UBND thành phố Tuyên Quang, Chủ tịch UBND phường Mỹ Lâm và 

Thanh tra Xây dựng có trách nhiệm chỉ đạo kiểm tra, quản lý, giám sát việc xây dựng 

đồng bộ về quy hoạch kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch được phê duyệt và xử 

lý các trường hợp xây dựng sai quy hoạch theo thẩm quyền và quy định của pháp luật.  

1.2. Ranh giới, quy mô diện tích 

a. Ranh giới:  

Vị trí khu đất có các phía tiếp giáp: 

+ Phía Đông: Giáp với khu đất trồng cây lâu năm và đồi chè; 

+ Phía Nam: Giáp với Khu đất trồng chè và cây lâu năm; 

+ Phía Bắc: Giáp với đường hạ tầng kỹ thuật khu du lịch suối khoáng Mỹ Lâm;  

+ Phía Tây: Giáp với Chùa Phú Lâm, Nghĩa trang và một số hộ dân; 

b. Quy mô diện tích: 

- Tổng diện tích và ranh giới giữ nguyên theo Quyết định số 257/QĐ-UBND ngày 

24/06/2022 của UBND thành phố Tuyên Quang về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây 

dựng Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang. Diện tích quy hoạch chi 

tiết xây dựng giữ nguyên: S=51.600 m2 (5,16ha) 

1.3. Quy định về phân vùng kiểm soát phát triển 

Khu vực dự án được phân vùng kiểm soát theo các khu vực chức năng bao gồm: 

Các hạng mục được bố trí hài hòa, phù hợp với chức năng, quy trình làm việc 

của Trung tâm điều dưỡng người có công. Trong khuôn viên bố trí quỹ đất trồng 

cây xanh, cảnh quan; 

1.4. Quy định về sử dụng đất 

Tổng diện tích điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm điều dưỡng 

người có công tỉnh Tuyên Quang là: 51.600m2 được giới hạn bởi các điểm A1, A2, A3, 

A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A10’, A11’, A12’, A13’, A13, A14, A1. (Giữ nguyên 

theo Quyết định số 257/QĐ-UBND ngày 24/06/2022 của UBND thành phố Tuyên Quang 

về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh 

Tuyên Quang là: S=51.600 m2) 

Trong đó: 

Diện tích xây dựng Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang là: 

28.000 m2 được giới hạn vởi các điểm A14, A14’, A9, A10, A11, A12, A13, A14. 



 

Diện tích dự trữ phát triển Cơ sở chăm sóc người cao tuổi tỉnh Tuyên Quang là: 

19.800m2 được giới hạn vởi các điểm A14’, A15, A16, A17, A5, A6, A7, A8, A9, A14’. 

Diện tích giao thông chung là: 3.800m2 được giới hạn bởi các điểm: A1, A2, A3, 

A4, A5, A17, A16, A15, A14’, A14, A1 và A10, A10’, A11’, A12’, A13’, A13, A12, 

A11, A10. 

BẢNG CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT 

STT CHỨC NĂNG LOẠI ĐẤT 
KÍ 

HIỆU 

DIỆN 

TÍCH 

(m2) 

CÁC CHỈ TIÊU 

TỈ LỆ 

(%) 
MẬT 

ĐỘ 

XD 

TẦNG 

CAO 

HỆ SỐ 

SDĐ 

A 
TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT QUY HOẠCH 

TRUNG TÂM ĐIỀU DƯỠNG NGƯỜI CÓ 

CÔNG 

  28.000       100,00 

I Đất công trình CT 3.942 12,42     14,08 

1 Nhà hành chính - Phục vụ CT-01 918 3,28 2 0,0656 3,28 

2 Nhà bếp + ăn CT-02 562 3,01 1 0,0201 2,01 

3 Nhà nghỉ dưỡng CT-03A 780 2,79 2 0,0557 2,79 

4 Nhà nghỉ dưỡng CT-03B 780 0,15 2 0,0557 2,79 

5 Nhà trị liệu CT-04 543 1,94 1 0,0194 1,94 

6 Nhà sinh hoạt văn hóa CT-05 168 0,60 1 0,0060 0,60 

7 Nhà để xe nhân viên CT-06 72 0,23 1 0,0026 0,26 

8 Nhà trạm bơm + Giặt là CT-07 83 0,30 1 0,0030 0,30 

9 Nhà bảo vệ CT-08A 12 0,04 1 0,0004 0,04 

10 Nhà bảo vệ CT-08B 12 0,04 1 0,0004 0,04 

11 Nhà điều hành bể xử lý nước thải CT-09 12 0,04 1 0,0004 0,04 

II Đất cây xanh cảnh quan CX 18.182       64,94 

1 Cây xanh CX-01 650       2,32 

2 Cây xanh CX-02 1.595       5,70 

3 Cây xanh CX-03 3.803       13,58 

4 Cây xanh CX-04 2.217       7,92 

5 Cây xanh CX-05 2.108       7,53 

6 Cây xanh CX-06 118       0,42 

7 Cây xanh CX-07 7.145       25,52 

8 Cây xanh CX-08 546       1,95 

III Đất bãi để xe P 485       1,73 

IV Đất thể thao TT 423       1,51 

V Đất hạ tầng HT 140       0,50 

VI Đất giao thông, sân đường nội bộ   4.828       17,24 

B 
DIỆN TÍCH DỰ TRỮ PHÁT TRIỂN CƠ SỞ 

CHĂM SÓC NGƯỜI CAO TUỔI 
  19.800         

C DIỆN TÍCH GIAO THÔNG CHUNG   3.800         

A+B+C 
TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT QUY 

HOẠCH  
  51.600         



 

1.5. Quy định về kiến trúc cảnh quan. 

- Quy mô khu vực Điều chỉnh quy hoạch có diện tích: 51.600m2. Điều chỉnh khu 

đất quy hoạch thành 02 (hai) khu, cụ thể: 

+ Khu A: Diện tích xây dựng Trung tâm Điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên 

Quang là : 28.000m2. 

+ Khu B: Diện tích dự trữ phát triển cơ sở chăm sóc người cao tuổi tỉnh Tuyên 

Quang là: 19.800m2. 

- Diện tích giao thông chung là: 3.800m2.  

*Dự kiến các chức năng chính trong khu vực nghiên cứu lập quy hoạch: 

- Khu A: Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang: 

+ Nhà hành chính - phục vụ; 

+ Nhà bếp + ăn; 

+ Nhà nghỉ dưỡng; 

+ Nhà trị liệu; 

+ Nhà sinh hoạt văn hóa; 

+ Nhà xe nhân viên; 

+ Nhà trạm bơm + Giặt là; 

+ Nhà bảo vệ; 

+ Nhà điều hành bể xử lý nước thải; 

+ Bể xử lý nước thải; 

+ Bãi đỗ xe ngoài trời; 

+ Cây xanh cảnh quan; 

+ Sân thể thao ngoài trời; 

+ Cổng chính; 

+ Cổng phụ; 

+ Trạm biến áp. 

- Khu B: Cơ sở chăm sóc người cao tuổi tỉnh Tuyên Quang (các công trình 

xây dựng sẽ được quy hoạch, thiết kế khi có chủ trương đầu tư xây dựng của cấp có 

thẩm quyền) 

Các khối nhà được xử lý chống mối, lắp đặt điện, nước, chống sét, hệ thống 

phòng chống cháy nổ theo tiêu chuẩn hiện hành. 

1.6. Quy định về hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

a) San nền:  

- Do địa hình phức tạp hướng dốc chia làm 2 hướng chủ yếu từ Tây Bắc và Bắc 

sang phía Nam khu vực bố trí hồ cảnh quan(hồ điều hòa) và Tây Bắc sang Đông với cao 

độ chia làm các cấp: 

- Hướng từ Tây Bắc và Bắc sang phía Nam khu vực  được chia thành 3 cấp với 

cốt san nền chênh cao tương đối lớn: Cốt san nền trung bình của khối các khối nhà hành 

chính, khu vườn hoa cây xanh cảnh quan, giảm dần xuống khối các nhà bếp ăn, nhà nghỉ 

dưỡng, nhà trị liệu, sau cùng vào khu xử lý nước thải và cây xanh cảnh quan phía nam 



 

của khu vực lần lượt là 56,50; 56,00; 54,25. Thiết kế san nền kết nối trục giao thông 

cổng chính trước sảnh khối nhà và các trục giao thông nội bộ là i= 0,003-0,005 dốc về 

phía trạm xử lý nước thải và phía cổng phụ kết nối trục giao thông liên đô thị.  

b) Giao thông:  

- Xác định trục giao thông đối ngoại, trục giao thông nội bộ của khu vực quy  hoạch. 

- Giao thông đối ngoại là trục kết nối đường Quốc Lộ 37 đi Tuyên Quang – Mỹ 

Bằng có mặt cắt 1-1 lòng đường 7,5m hành lang mỗi bên 5m. (5m x 7,5m x 5m). 

- Phía Nam của khu vực là trục đường kết nối đường đi chùa Phú Lâm- trục phát 

triển mới của khu vực có mặt cắt 3-3 lòng đường 5,5m, hành lang mỗi bên 3m. (3m x 

5,5m x 3m). 

- Hệ thống giao thông nội bộ được thiết kế với mục tiêu đảm bảo giao thông đi lại 

thuận tiện, đồng thời cũng tạo không gian liên kết các công trình theo nguyên tắc hợp lý 

về chi phí đầu tư đáp ứng nhu cầu thực tiễn của dự án. Trục giao thông nội bộ có mặt cắt 

2 -2 lòng đường 5m, hành lang mỗi bên từ 0- 3,0m. (0m-3,0m x 5,0m x 0m-3,0m). Bố trí 

các cổng chính, cổng phụ, cổng cung cấp vật tư, lối đi bệnh nhân điều trị nội ngoại trú, 

tạo không gian thư thải đáp ứng công năng sử dụng mục tiêu chính của dự án. 

c) Cấp nước:  

- Nguồn nước cấp cho Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang 

được lấy mạng lưới cấp nước phường Mỹ lâm cấp cho các khu và toàn nhà, cấp vào bể 

chứa nước và các bồn chứa nước bằng Inox đặt trên mái các công trình, cấp cho những 

khu vực cần sử dụng nước. 

- Nước cứu hoả: bố trí 03 họng cứu hỏa D110 trong khu vực. 

- Cần có ống phân phối riêng để đảm bảo lượng nước chữa cháy không bị sử dụng 

vào mục đích khác. 

Tổng lượng nước sinh hoạt cấp cho toàn Trung tâm điều dưỡng người có công 

tỉnh Tuyên Quang làm tròn Q=205 (m3/ngđ). 

d) Thoát nước: 

- Hướng thoát nước: Hướng thoát nước mưa và nước sinh hoạt được thiết kế bám 

theo độ dốc san nền, đảm bảo nước tự chảy, hướng thoát nước ra phía Tây Nam khu vực, 

đấu nối hệ thống thoát nước chung, mương thoát nước của khu vực với B=2000mm chảy 

qua các khu ruộng lúa của người dân, qua bệnh viện Suối Khoáng đến cống thoát nước 

qua đường quốc lộ 37 thoát ra suối và ra sông.  

* Thoát nước mưa :  

Nước mưa trên mái của từng công trình thu vào sênô hoặc hệ thống máng thoát 

nước mái có quả cầu chắn rác chảy theo ống nhựa D 110 chảy vào rãnh xung quanh 

công trình KT 350 x 400  và chảy vào hố ga thu nước sau đó theo rãnh thoát 400 x 600 

và cống 600 x 800 thoát ra tuyến thoát nước chung của khu vực. 

* Thoát nước bẩn  : 

- Nước bẩn: gồm nước thải ra trong quá trình sinh hoạt tại trung tâm điều dưỡng 

và nước thải y tế sau đó chảy vào hệ thống sử lý nước thải đã có của trung tâm sau khi 

sử lý đạt tiêu chuẩn mới chảy ra hệ thống thoát nước chung. 



 

e) Cấp điện:  

- Hệ thống điện phải được thiết kế đồng bộ, đảm bảo an toàn, hoạt động 24h/ngày, 

đủ công suất vận hành thiết bị và chiếu sáng nhân tạo theo các quy định hiện hành. 

- Hệ thống cấp điện dự phòng sự cố đảm bảo từ 50% đến 60% phụ tải. 

- Đấu nối đường di chuyển đường điện 35KV đi theo trục đường QL37 vào nhà 

trạm trong khuân viên bệnh viện suối khoáng Mỹ Lâm, Chùa Phú Lâm đấu nối sang 

Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang, xây dựng 01 trạm biến áp và máy 

phát điện dự phòng. 

- Nguồn điện cấp cho khu vực quy hoạch được lấy từ trạm biến áp xây mới sau đó 

cấp vào từng hạng mục công trình 

- Công trình: Sử dụng nguồn điện tổng của công trình sau đó chia 2  đường điện 

0,4kv 1 đường cấp điện sinh hoạt cấp điện cho các công trình và 1 đường điện 0,4kv cấp 

điện chiếu sáng đường giao thông và sân vườn. Lắp đặt một số tủ điện để thuận tiện cho 

việc phân phối và sửa chữa.  

- Thông tin liên lạc: Được nối với hệ thống thông tin liên lạc chung của khu vực. 

f) Vệ sinh môi trường, thu gom chất thải rắn y tế: 

- Các loại chất thải khác nhau phải được đựng trong cốc túi/ thùng khác nhau. Có 

nơi tập trung các chất thải rắn riêng biệt được phân loại thu gom, vận chuyển và xử lý 

tuân thủ các quy định về quản lý chất thải rắn y tế. 

- Rác và chất thải rắn sinh hoạt được thu gom bằng thùng rác và đưa đến khu xử 

lý tập chung. 

1.7. Quy định về môi trường 

Thực hiện các biện pháp bảo vệ môi trường nước, không khí, đất, tiếng ồn và môi 

trường sinh thái trong quá trình đầu tư xây dựng và trong suốt quá trình vận hành khai 

thác dự án. 

Bố trí hệ thống các trạm quan trắc môi trường theo quy hoạch để đánh giá chất 

lượng môi trường và có biện pháp bảo vệ phù hợp, kết hợp với áp dụng các công nghệ 

xây dựng thân thiện với môi trường. 

Phần II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

2.1. Công trình xây dựng 

Hạng mục Quy định quản lý 

Quy mô, diện 

tích 

- Lô đất có ký hiệu CT-01 có diện tích 918 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-02 có diện tích 562 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-03A và CT-03B có diện tích mỗi lô là: 780 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-04 có diện tích 543 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-05 có diện tích 168 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-06 có diện tích 72 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-07 có diện tích 83 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-08A và CT-08B có diện tích mỗi lô là: 12 m2 

- Lô đất có ký hiệu CT-09 có diện tích 12 m2 



 

Hạng mục Quy định quản lý 

Sử dụng đất 

- Tầng cao tối đa 2 tầng; mật độ xây dựng tối đa 40%. 

- Chiều cao nền so với cos vỉa hè tối thiểu: 0,45m 

- Chiều cao tầng 1: 3,6 – 4,2m 

- Tuân thủ khoảng lùi tối thiểu: 6m   

Tổ chức 

không gian 

Được phép 

- Hình thức kiến trúc hiện đại, phù hợp với chức năng sử dụng, không bố 

trí hàng rào cản trở tầm nhìn. 

- Không gian tại tầng 1 của công trình thiết kế mở để phục vụ cho hoạt 

động đi bộ được thuận lợi, dễ tiếp cận. 

- Tuân thủ cốt cao độ xây dựng đã được khống chế; cốt sàn và trần tầng 1 

các công trình sẽ thực hiện theo dự án đầu tư được duyệt trên nguyên tắc đảm 

bảo tính thống nhất giữa các công trình gần kề và phù hợp chức năng sử dụng 

của mỗi công trình. 

- Bố trí sân vườn, cây xanh, các vật thể kiến trúc (đèn trang trí, tiểu cảnh, 

ghế...) hài hòa với công trình. 

- Đảm bảo khoảng cách giữa các công trình, điều kiện vệ sinh môi trường, 

phòng chống cháy nổ... tuân thủ theo các quy định của pháp luật hiện hành 

(phải có thoả thuận của cơ quan có thẩm quyền theo quy định). 

Không được phép 

- Sử dụng sai mục đích được duyệt. 

Hạ tầng kỹ 

thuật 

- Bãi đỗ xe bố trí trong khuôn viên các công trình hoặc kết hợp với khuôn 

viên cây xanh.  

- Nước thải được xử lý sơ bộ sau đó thoát vào hệ thống cống xung quanh 

ô đất. Rác thải được thu gom và vận chuyển đến khu xử lý rác của Thành phố 

(theo hợp đồng với các đơn vị có chức năng làm vệ sinh môi trường). 

- Nước mưa được thoát vào hố thu nước bên trong ô đất rồi thoát vào hệ 

thống cống đặt tại các trục đường giao thông. Các hố thu phải có lưới chắn 

rác, hố thu cặn và được nạo vét định kỳ. Giếng thăm phải dễ kiểm tra và được 

nạo vét định kỳ. 

- Nguồn nước cấp cho các công trình được lấy trực tiếp từ tuyến ống phân 

phối chính thông qua trạm bơm, bể chứa. 

- Cao độ nền tuân thủ theo cao độ không chế chung của khu vực. 

- Bố trí các thùng rác công cộng tại từng khu phố. 

2.2. Đất cây xanh - TDTT 

Hạng mục Quy định quản lý 

Quy mô, diện 

tích 
- Các lô đất có ký hiệu từ CX-01 đến CX-08 Tổng diện tích:  18.182 m2 

Tính chất, 

chức năng 

- Khu cây xanh, mặt nước, vườn hoa, thể dục thể thao ghế đá,... không 

gian mở. 



 

Hạng mục Quy định quản lý 

Sử dụng đất  - Không xây dựng công trình.  

Tổ chức 

không gian 

Được phép 

- Chủ yếu trồng cây xanh, thảm cỏ, đường dạo, ghế đá, sân luyện tập, sân 

bãi TDTT, hệ thống chiếu sáng, không xây dựng công trình có chức năng 

khác. 

- Bố cục cây xanh công viên, vườn hoa cần được nghiên cứu trên cơ sở 

phân tích về các điều kiện vi khí hậu của khu đất thiết kế, phù hợp với hướng 

gió và hướng nắng 

- Lựa chọn cây trồng trên các vườn hoa nhỏ phải đảm bảo sự sinh trưởng 

và phát triển không ảnh hưởng đến tầm nhìn các phương tiện giao thông. 

- Sử dụng cây cối có lá, hoa màu sắc phong phú  theo 4 mùa tạo đặc trưng 

cho khu vực 

Không được phép 

- Xây dựng công trình kiên cố trong khuôn viên cây xanh 

Hạ tầng kỹ 

thuật 

- Bố trí lối ra vào thuận tiện cho người đi bộ, kết cấu đường đa dạng. 

- Đảm bảo chiếu sáng từng khu vực, đảm bảo vệ sinh môi trường và cảnh 

quan trong khu vực. 

- Một số khu đất cây xanh có thể kết hợp chỗ đỗ xe nhưng phải tổ chức 

lối ra vào hợp lý và phải đảm bảo an toàn. 

Phần III: TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

3.1. Quy định về tính pháp lý 

Quy định này áp dụng đối với tất cả các tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý, 

đầu tư xây dựng liên quan đến khu vực dự án đảm bảo theo đúng đồ án Quy hoạch chi 

tiết xây dựng Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Tuyên Quang đã được phê duyệt.  

Quy định này là cơ sở để các cơ quan có thẩm quyền quản lý đầu tư, xây dựng, cấp 

phép xây dựng, quản lý đất đai,... đối với Trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh 

Tuyên Quang.  

Các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý, đầu tư xây dựng liên 

quan đến khu vực dự án đồng thời cần tuân thủ các quy định pháp luật và các cơ chế 

chính sách hiện hành của Nhà nước, Tỉnh và Thành phố.  

3.2. Tổ chức thực hiện  

UBND thành phố giao các đơn vị, phòng ban chức năng tổ chức triển khai thực 

hiện theo đúng các quy định, trình tự hiện hành theo phân cấp nhiệm vụ quản lý đô thị 

của nhà nước quy định. 

3.3. Phân công trách nhiệm 

Chủ tịch UBND thành phố, Chủ tịch UBND phường Mỹ Lâm và Thanh tra Xây 

dựng có trách nhiệm chỉ đạo kiểm tra, quản lý, giám sát việc xây dựng đồng bộ về quy 



 

hoạch kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch được phê duyệt và xử lý các trường hợp 

xây dựng sai quy hoạch theo thẩm quyền và quy định của pháp luật.  

3.4. Quy định công bố thông tin 

Hồ sơ đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm điều dưỡng người 

có công tỉnh Tuyên Quang được lưu giữ tại các cơ quan, đơn vị sau đây để các tổ chức, 

cơ quan và nhân dân biết và thực hiện: 

- UBND Thành phố Tuyên Quang. 

- Sở Xây Dựng Tuyên Quang. 

- Phòng quản lý đô thị Thành phố Tuyên Quang. 

- Đơn vị tổ chức lập quy hoạch. 

- UBND phường Mỹ Lâm. 

 


